COMUNICACAO PREVIA PARA REMODELACAO DE TERRENOS

- NotaInformativa n.2 15 -

Destina-se a registar um pedido de comunicagado prévia para remodelagdo de terrenos.

Quem pode requerer

O pedido devera serapresentado pelos proprietarios ou titular de um direito que lhe permita a formalizagdo do mesmo.

Onde posso requerer

No site da C.M. de Alenquer em Servicos Online
www.cm-alenquer.pt
https://servicosonline.cm-alenquer.pt

Presencialmente

Balcao de Atendimento

Atendimento e administragdo geral

Praga Luis de Camdes — 2580-318 Alenquer

(marcagao prévia em: https://atendimento.cm-alenquer.pt)

Quando posso requerer

Online 24hx24h e, presencialmente dentro do horario de funcionamento do servigo, segundaa sexta das 9h00 as 17h00.

O que preciso para requerer

Ficheiro zip criado na aplicagdo de processo digitais NoPaper (disponivel nos servigos online) e, também os elementos necessarios
para a elaboragao do requerimento (ex.: nif do req., .n° registo conserv., n°reg. finangas, etc).

Qualis as taxas

O pagamento das taxas faz-se por autoliquidagao.

Os valores das taxas devidas para as operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia, sdo aqueles que se encontram fixad o s
para as operagdes urbanisticas sujeitas a licengaadministrativa coma mesma natureza (art.® 70 do Regulamento e Tabela de Taxas
e Outras Receitas Municipais).

Apreciacao de Projeto de Obras
Art® 72° do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais:

1-| Apreciagao do pedido de licenciamento quando precedido de informacdo prévia em 34,54€
vigor
a) Acresce ao montante previsto no n.?1 —Por cada unidade de ocupagao oufogo 10,95€
2 - [ Apreciagao do pedido de licenciamento, quando nao sejaprecedida de informagao prévia 84,25€
ou estando fora do prazo de validade
3 - | Pedido de apreciacdo de projetos de especialidade — por cada pedido 16,85€

Nota: A taxa referente a apreciacdo de projeto de obras serd o somatdrio dos itens 1 e 3, ou dositens 2 e 3.
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Emissdo de Alvara de Licenca de obras de Edificacao
Art.? 74° do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais:

1-| Pelo pedido 20,47€
2 - | Pelaemissdo ouaditamento ao alvara de licengasao devidas as seguintes taxas:

0) Trabalhos de remodelagao de terrenos — destrui¢ao do revestimento vegetal, alteragao 5,12€
do relevo natural e das camadas de solo aravel ou derrube de arvores de alto porte ou
em macigo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais oumineiros — por
cada 100 m?

Diversos
Art*® 73° do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais:

1-| Exposi¢des e requerimentos diversos, a excecao daqueles que sejam apresentados no 15,00€
ambito do direito de audiéncia prévia — por cada

Quais os prazos

Prazo de emissao de despacho
De acordo como Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao (n.°2 do artigo 34.°), a comunicagao prévia é uma declaragao que

dispensa a pratica de qualquer ato permissivo pela camara municipal.
As obras podem iniciar-se apds corretainstrucdo da comunicagdo prévia e desde que efetuado o pagamento das taxas devidas pela
operagdo urbanistica. Constituem titulo da comunicagao prévia os documentos comprovativos da correspondente apresentacao na

camara municipal e do pagamento das taxas aplicaveis.

Qual a legislagdo aplicdvel

DL n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo;
Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril;

Plano Diretor Municipal;

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao;
Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais;

Outra legislagao especifica.

Outras informagoes

Motivos de recusa
e Pedido/comunicacdo mal instruido - Falta de qualquer formuldrio, documento ou outro tipo de informacéao;

e Entrega de documentos fora do prazo definido, de documentos comdata de validade expirada oude documentos sem
valor;

e Pedido/comunicagdo incompativel comoutro em curso;

e Pedido/comunicacdo ndo compreensivel - Falta de dados que ndo permitam a boa andlise do pedido/comunicagao,
resultante do modo como estaescrito ou de rasuras.

e Pedido/comunicagao apresentado fora do prazo - Apresentagao do pedido/comunicagao fora do prazo definido.

® Pedido/comunicagao apresentado por pessoa sem poderes para o ato - Falta de legitimidade do interessado para
apresentar o pedido/comunicagao ou pedidos/comunicagdes anénimos.
e Pedido/comunicagao apresentado a uma entidade sem competéncia - O pedido/comunicagdo é apresentado a uma

entidade que ndo tem competéncia para a matéria em causa ou competéncia territorial.
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e Falta de pagamento de taxa do pedido/comunicagdo - Falta de pagamento de qualquer taxa, emolumento ou preparo

definido para o pedido/comunicagao.
e Nao cumprimento dos requisitos técnicos - Nao cumprimento, no todo ou em parte, de qualquer requisito técnico
exigido pela leie/ouregulamentos.

Perguntas frequentes

® Sempre que sejaobrigatoria a realizagdo de consultas a entidades externas, a comunicagao prévia pode ser apresentada
nas seguintes situagoes:

o Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de um pedido de informagao
prévia valido;

o Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de aprovagao de planos de
pormenor oude operacdes de loteamento urbano;

o Quando o interessado instruir a comunicagdo prévia comas consultas por ele promovidas (neste caso os
pareceres devem ter sido emitidos hd menos de dois anos).

¢ Nacomunicagao prévia é obrigatdria a apresentagdo conjunta dos projetos de arquitetura, de especialidades, dos pareceres
emitidos pelas entidades externas (oucomprovativo da auséncia de resposta no prazo legal) e dos documentos necessarios
para realizag@o da obra (tais como, documentos do empreiteiro, diretor técnico de obra e diretor de fiscalizagao).

e Asobras podem iniciar-se apds a correta instru¢do da comunicagdo préviae desde que efetuado o pagamento das taxas
devidas pela operacdo urbanistica. Constituem titulo da comunicagdo prévia os documentos comprovativos da
correspondente apresentacdo na camara municipal e do pagamento das taxas aplicaveis.

e A camara municipal deve, comuma antecedéncia minima de cinco dias, serinformada do inicio das obras, devendo estas
estar concluidas até ao termo do prazo previsto na comunicagao prévia (passivel das prorrogagdes previstas no artigo 58.2
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo e cuja informagdo pode ser consultada em Execugao de obras —
prorrogagao de prazo).

e Pode consultar a defini¢do dos varios tipos de obrano artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao.

e Pode, nos casos emque a obra esta sujeita a comunicagao prévia, optar pelo regime de licenciamento. Para o efeito, devera
assinalar essaopg¢ao no pedido inicial.

e A camara municipal deve inviabilizar a execucdo das obras objeto de comunicagdo prévia e promover as medidas
necessarias a reposi¢ao da legalidade urbanistica nos seguintes casos:

o Quando verifique o incumprimento das normas e condicionantes legais e regulamentares.
o Quando as obras ndo tenham sido precedidas de prontncia das entidades externas competentes, obrigatdria
nos termos da lei, ou ndo se conformem comos pareceres emitidos no ambito das mesmas.

e O dever de fiscalizagao das obras objeto de comunicagao prévia caduca no prazo de dez anos, apés emissdo do titulo da
comunicagao prévia.

ATENCAO: As informacdes prestadas na norma de instrucio do processo, nio dispensam a consulta da Legislacdo em vigor.
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